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IMoca. op. U.UB.49/2022
Mana: 28.02.2024. rogune

JaBun wu3Bpmmtess Jlazap Cexynmuh 3a monpydje Bumer u IlpuBpennor cyma y
3pewmaHuHy, y U3BpIIHOM npeameTy u3BpiuHor noepuona OTII 6anka Cpouja Al HoBu
Can, 21101 HoBu Cag, yn. Tpr cmobome 6p. 7, Mb 08603537, ITMb 100584604, uuju je
nyHoMmohHuk anB. 3opad Tpuunuh, 3pemanun, Hapoane omnaaunae 6p. 14/1, mpoTuB U3BpUIHOT
nyxknuka Jparan (/Jbyoumna) Knexesuh, 21226 bauko IlerpoBo Ceno, yn. Makcuma ['opkor
op. 35, JMBI" 0703971800152, y moctynky cripoBolema peliemna 0 u3Bpuiewny OCHOBHOT cynia
y beuejy 6 Mue-93/2022 ox 27.06.2022. roaune, qoHOoCH cieaehu

3AK/JbYYAK

OI'JIAIIABA CE JAPYI'O EJIEKTPOHCKO JABHO HAJMETAIBE 3A
IMPOJAJY % ynena u3BpuUIHOT Ay:KHUKA HaA cienehnm HekpeTHUHaAMa:

nponuca o n3rpagku 06jekTa, noBpLUMHe 32
KB.M. Ca rpaacknm rpafeBUHCKUM
3emsbuLITEM Nog 3rpagom/objekTom,

- objekat 6poj 3 — npusemHa nomohHa
3rpaga, objekaT nsrpaheH npe goHoLleHa
nponuca o ua3rpaghu 06jekTa, noBpLumHe 19
KB.M. Cca rpafckum rpaheBrMHCKUM
3eMIbMLITEM NoZ 3rpagom/objekTom,

- rpagcko rpafeBUHCKO 3eMIbULLITE Y3
3rpagy/objekat nospwmHe 500 kB.M. 1

- rpafcKo rpafeBUMHCKO 3eMIbULLTE -HMBaA
1. Knace nosBpLUNHE 73 KB.M.

OAHOCHO, Napuena yKyrnHe nospLuvHe 721
KB.M.

P. Anpeca Bpoj Bp.kaT. | Kar.
O6p. | Onuc HenoKpeTHOCTH Henokp. nucra | napu. onwTuHa
1. - objekat 6poj 1 — npusemHa nopoguyHa Makcuma 3883 2466/0 | Bauko
3rpaga, objekaT npey3eT U3 3eMIbULLIHE Mopkor 35, MeTpoBoO
KtbUre, noBpLUMHe 97 KB.M. ca rpagcknm Bauko Ceno
rpaheBMHCKNM 3eMIbULLTEM MOZ, MeTpoBo
3rpagom/o6jexkTom, Ceno,
- objekaTt 6poj 2 — npu3emHa nomohHa onwTuHa
3rpaga, objekat nsrpafeH npe AoHoLeHa Beuej

BPEJHOCT ‘2 ynesa Ha HeKpeTHMHHM j¢ yTBpheHa 3aK/bydkOM OBOT jJaBHOT
u3Bpiutesba o 03.01.2024. ronune y uznocy ox 420.500,00 aunapa, a cBe Ha OCHOBY OCHOBY
CtpydHOT MUIIJbEHA CTATHOT CYACKOT BemTaka Anekcanapa [lanuha u3 beueja 6poj 74-23 on
16.12.2023. rogune, 10K ce yrBplyje moyerHa BpeIHOCT 32 MPOAajy HEKPEeTHUHE Yy U3HOCY
on 50% BpeaHOCTH O] TIpOIeHkEeHe, 0 HOCHO y u3HOocy oa 210.250,00 nuuapa, a TMIHUTAIMOHN
KOpak y U3Hocy oJ1 5% mnoveTHe LeHe.



[IpeameTHa HEMOKPETHOCT HUje CJI000IHA 0/1 JIMLA U 0/ CTBAPH, a JIUIAa KOJUMa OCTajy
IpaBa Ha HEKPETHUHU WJIH JIMIIA ca CIYKOEHOCTUMA U CTBAPHUM TEPETUMA, HE MOCTOj€.

Ha rope HaBeneHMM HENMOKPETHOCTHMA, M3y3€B 3a0eexOu MOCTyNmKa M CIpoBohema
M3BpIIEHA Y OBOM IIOCTYIIKY, HE IOCTOj€ APYTH TEPETH.

[To3uBa ce umaomnail npasa npeye kynosune Maprut Konomnap , bauko Ilerposo Cerno,
yi. Makcuma ["opkor 6p. 35 JMBI': 0805977835036, cyBnacHUK HEKPETHUHE Y YACTY Y2.

3a0pamyje ce CBaK0o pacnoJarambhe rope HapeJIeHHM HelIOKPEeTHOCTHMA.

Bpeme u mecto: Enextponcko jaBHO Haamerame oxapxkahe ce y UETBPTAK,
28.03.2024. ronune ITYTEM TIOPTAJIA E-AYKIMWJA MunucrapcTBa npaBjae Ha CTpaHULIU
www.eaukcija.sud.rs, y Bpemenckom mepuony ox 09 no 15 wacoBa, ¢ THM C THM IITO BpeMe 3a
JaBame MoHyaa Tpaje y epuoay oa 09 no 13 vacoBa. Y ciydajy 1a je HajMame jeHa MOHYa
JaTa y mocielmuX MeT MUHYTa mpe ucteka 13 gacoBa, BpeMe Tpajama eJIeKTPOHCKOT jaBHOT
Ha/IMETamka Ce TPOJYyKaBa 3a joll TEeT MUHYTA, a OBaj MOCTYNAaK CE IOHABJba CBE JIOK Yy
MOCTEeIBbUX NMET MUHYTA EJNEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMeTama He Oyne jara HHjeqHa MOHyHa, a
Hajayxe 10 15 gacoBa, Kaja ce MOCTyIaK eJIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETamha MOpa OKOHYATH.

JemMcTBO: Yuecnuk na naomemamy, yinahyje jeMCTBO, HajKaCHHUje JBa JaHa Ipe
MOYEeTKa EJCKTPOHCKOI jaBHOT HaaMeTama y BUCHHH o1 15% oa mpouemeHe BPeIHOCTH
HETMOKPETHOCTH Y CKJIaly ca MpaBWIIMMa EJICKTPOHCKOT jaBHOT HAaJIMETama, 0K UMalay npaea
npeue Kynosune yruiahyje Ha JIETIO3UTHH pPayyH OBOTI jaBHOT W3BpIIMTEha 265-
3300310038969-85 ca mamomenom "jemctBo 3a wumaone IIIIK y WKWB.49/22 — 6poj
HekpeTHuHe". Hanake ce ymiatuony jeMcTBa Ha payyH MuHMcTapcTBa Ipasjie Aa JloKa3 o
VIUIATH jeMCTBAa NOIIAJbE M OBOM JaBHOM M3BpLIMTEIpY Ha e-mami lazarsek@gmail.com, ca
cybjexrom: MNB.49/22-ymiara jeMcTBa.

Haxon perucrpariije Ha IOpPTaly €JIEKTPOHCKOT jaBHOT HaMETamkha KOPHCHUK Ko JIUIIE
KOj€ KOPUCTHU MOPTaJ eEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETama €JIeKTPOHCKUM IyTeM MOJIHOCU IpUjaBy
3a y4eCTBOBAaWmE Ha E€JIEKTPOHCKOM jaBHOM HaJMETamy W JOCTaBJba JOKa3 O YIUIATH jEeMCTBA,
KaJia My ce Kao MOHYAMOLY J10/1eJbyje JEANHCTBEH UACHTU(PHUKAIIMOHU OpOj paayl yuecTBOBamba
Ha EJIEKTPOHCKOM JaBHOM HajaMeTamy. Jla Ou yuecTBoBao Ha €AYyKIIMU MPUJaBJbEHU KOPUCHUK
KoMe je o100peHa npujaBa 3a ydenthe Ha MojelMHauyHO] €AyKIUjU MOpa Jia IPUXBATU ITOYETHY
1eHy Ha Toj eAykuuju. Ilepuos 3a mpuxBatame moueTHe 1eHe Tpaje 30 MUHYTa 01 TOYeTKa
eAykuuje (ox 9 yacosa 10 9 yacoBa u 30 MUHYTA).

[lonyauourMa umja mnoHyAa HMje mnpuxBaheHa, jemMcTBO ce Bpaha oaMax mocie
3aKJbydeHa jaBHOI HaJMeTama, OCUM 3a Jpyror u Tpeher monyhaua, kojuma he ce jeMcTBO
BpaTUTH OAMax IO ToJIaramy II€HE OJl CTpaHe HajIoOBOJbHHUjEr TOHyhada, MTO BaXXH U 3a
MMaola rnpasa fnpeye KynoBHHE.

IInahamwe nonyhene uene: Ilonyhay ca Haj0OJHOM MOHYIOM je y 00aBe3M JAa yIJIaTH
pasnuky 1ieHe usMmel)y monyheme M M3HOCA jJeMCTBa y POKy off 15 maHa oj naHa JOHOIIEHA
3aKJbY4Ka O JOJEeJbUBAMY MOKPETHE CTBApW HA JEMO3UTHM PadyH OBOT jaBHOI M3BPILUTEIHA,
265-3300310038969-85 ca mo3uBoMm Ha O6poj MNB.49/22. HenokpeTHOCT MOKe OMTH J10/1e/beHA
KYTIly KOjH Ha JaBHOM Ha/IMETamy HHje OMII0 HajmoBOJbHU)U MoHYhay y ckiany ca wiaHoMm 192.
ctaB 2. 3MO. Tek no ymiatu Kymonpo/aajHe IeHe Y 1EJI0CTH, Kyral uMa IPaBo J1a YIHUIIE MpaBo
CBOjUHE Ha HETIOKPETHOCTH.

JIuie Koje MMa 3aKOHCKO I YTOBOPHO IPaBO Mpede KYIMOBHHE HA HETIOKPETHOCTH KOja
je mpeaMeT M3BpLIeHa MPOoJIajoM MMa MPBEHCTBO NpEl HAjIOBOJBHUJUM MOHYIHOLEM, aKo je
VILIATHIIO JEMCTBO M YKOJIMKO C€ MO3UTHBHO M3jaCHU Ha 3aKJbydaK OBOT jaBHOT M3BPIIUTEIhA J1a
HEMOKPEHOCT KYITyje MOJ UCTHUM YCIOBHMMA Kao HAjTIOBOJBHMjU MOHYAMJALl , a KOJU 3aKJbydak
OBAaj jaBHM M3BPIIUTEJh IIaJhE OJMaX HAKOH MpHjeMa u3BemTaja oa crpane [loprana eAykuuje.

Yno3opemwe u3 wiana 169. 3akoHa o u3Bpiewny 1 o6e3dehemy: Kymnair HemokpeTHocTH,
HU Ha JaBHOM HaJMETamby, HU HEMOCPETHOM MOro00M, HE MOKe OMTH U3BPILHU JY>KHUK, JABHU


http://www.eaukcija.sud.rs/
mailto:lazarsek@gmail.com

W3BPIINTEIb, 3aMEHHUK jaBHOT W3BPIINTEIhA, TOMONHUK jaBHOT M3BPIIATEIhA WM APYTO JIAIE
KOj€ je 3amloCcIeHO KO/ JaBHOT M3BPIINTEJha, HE3ABUCHO OJ TOTA JIa JIM MOCTyIa Y KOHKPETHOM
W3BPIIHOM ITOCTYIIKY, HUTH JIMIIC KOj€ j€ ’bUXOB KPBHHU CPOJHUK Y MIPaBOj JUHHU]HU, & y ITOOOYHO]
JUHUJU JI0 YETBPTOT CTEIEHA CPOJCTBA, CYNPYKHUK, BAaHOpAYHHU MapTHEP, TA30MHCKU CPOJTHUK
70 IPyToT CTEINeHa, cTaparesb, ITHNEHUK, YCBOJUTEIb, YCBOJCHUK, XPAHUTEJb MM XPAHhCHHK.
Kynan HemokpeTHOCTH He MOKe OMTH HU CBAaKO JAPYro JIMIE KOje CIYyKOEHO YdYecTByje Y
KOHKPETHOM H3BPIIHOM MOCTYINKY. Kymai HEenoKpeTHOCTH He MOXe OUTH HHU JIMIIE 3allOCIICHO Y
MUHHUCTAPCTBY Ka0 aAMHHHCTPATOP MOpTaia eIEKTPOHCKOT jaBHOT HAaIMETamha, HUTH JIUIE KOje
j€ HEroB KPBHH CPOJHUK y TIPaBOj JUHHUjU, a y NMOOOYHO] JMHHUJU 10 YETBPTOr CTEICHA
CPOJICTBA, CYNMPY>KHUK, BAHOpauHU TapTHEP, TA30MHCKU CPOIHHMK JIO APYTOT CTEICHA, CTapaTeJb,
mTUNEHUK, YCBOJUTEIh, YCBOJCHUK, XPAHUTEIh UITH XPAHHCHHUK.

Jlpkanam HEKpeTHHHE je y 00aBe3W Jla CBAaKOM 3aWHTEPECOBAHOM JHIy oMoryhu
pasriieamke HEeKpEeTHUHE, a YKOJIMKO TO He Oyze ciiydaj pasriiefame HemokpeTHocTH he Outu
oMmoryheHo 3amHTepecoBaHMM NuIUMa Koja ce a0 mnonenesbka 18.03.2024. romuue mpujase
eNleKTpoHCKUM myteM Ha lazarsek@gmail.com u yrare usznoc ox 7.742,56 nuHapa (1 To u3HOC
on 5.870,56 nuHapa Ha UMe TPOIIKOBA pa3riiefama HeMOKpeTHOCTH U u3Hoc o 1.872,001uHapa
Ha UMe ynoTpebe COICTBEHOT BO3WIIA), HA padyH jaBHOT m3BpmmTesba 265-3300310038968-88
ca mo3uBoM Ha Opoj MNB.49/22-PA3T, a pasriename HemokperHocTn he ce omoryhutu y
CPEL1Y, 20.03.2024. romune ox 14:00 no 14:30 gacoBa. Y city4ajy Ja U3BPIIHHU Ty)KHUK HUjE
npucyraH win Hehe Ja OTBOPH HENMOKPETHOCT, jaBHU HM3BPIIUTEJb he OTBOPHUTH 3aKJbydaHy
HEMOKPETHOCT y MPHUCYCTBY JIBa IIYHOJIETHA CBEJIOKA, & YKOJIUKO M3BIIIHU Ty>KHUK oHeMoryhasa
MIPUCTYI HEMTOKPETHOCTH 3aTpaxkuhe momMoh mojuimje Koja je ITy)KHa Jia U3BPIIHOT Ty)KHUKA U
ocraja MpUCYyTHA JIMIA yrmo30opu Aa he ynorpeOutu cpeincTBa MpHHYAE ako Oydy oMeraia Hiu
crpevaBaia pasriiefiambe HEITOKPETHOCTH U NPEIY3eTH Jpyre Mepe U pajmbe Koje ImpemMa 3aKoHY
MOTY Ja C€ Tpeay3My Y TOKy W3BPIICHA, CAMOWHHIIMjATUBHO WJIM HAa 3aXTCB jaBHOT
W3BPIIUTEIhA, & yCIEA Yera W3BPIIHOM AYKHHKY U OCTAIUM MPUCYTHUM JHUIIUMa MOXE OUTH
M3peueHa U HoBUaHa Ka3zHa. Takole, cripeyaBame CipoBOhema OBE paliibe JeCTe KPUBUYHO JIEII0
CrIpeyaBama CIyKOEHOT JIhIa y 00aBjbamby CIIyKOCHE paiibe.

OraamaBame. 3akjbyyak o mpoaaju objaBuhe ce Ha MOpTaly €NEKTPOHCKE jaBHE
MpoJiaje U Ha €JIEKTPOHCKO] oryiacHo] Tabim Komope jaBHUX M3BpIIUTEIhA, C TUM JIa U3BPIIHU
MOBEpHJIAL] M H3BPIIHU JAY)KHUK MOTY O CBOM TpPOIIKY Ja o0jaBe 3akjbyyak O MpOAaju y
CpeICTBUMA jaBHOT MH(pOpPMUCama U J1a 0 3aKJbYUKY 00aBeCTe MOCPETHUKE Y MTPOJIajH.

Hamomena: CtpaHke MOry CKIONHTH CIIOpa3yM O TMPOJaju HETMOKPETHOCTH
HEMOCPEHOM TOroJ00M, ald caMO Y pacmoHy oj oOjaBJbHBama 3aK/bydyka O MPOJaju
HETMIOKPETHOCTH Ha jaBHOM HaJMETamy, Ia JO JOHOIICHkAa 3aKjbydka O JIO/ICJbUBAILY
HEMOKPETHOCTH TOCJE jaBHOT HaJMeTama WU JOHOIICHAa 3aK/bydka KOjUM ce€ yTBphyje na
JPYTO jJaBHO HaJMeTame HHje ycreno. Cropa3yM HHje T03BOJHEH JIOK TPaje jJaBHO HAJMETAmbE.

ITIOYKA O I[TPABHOM JIEKYV: JABHU U3BPIHIUTEJb:

[TpoTHB OBOT 3aKJby4Ka HHjE
JI03BOJBEH MTPUTOBOP Jlazap Cexyinh
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l. Parcela br.2466, upisana u LN.Br.
Petrovo Selo

1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOSTI

Predmetna nekretnina nalazi se u Backom Petrovom Selu, Maksima Gorkof 35.

KOMUNALNA OPREMLJENOST LOKACIJE JE SLEDEGA:
» VODOVOD

» ELEKTRICNA INSTALACIJA
» SAOBRACAJNICA — ZEMLJANI PUT
Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja,
Saobracajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz.
Udaljenost od centra: iznosi oko 2,5km.
Prednosti lokacije nepokretnosti: nema
Mane lokacije nepokretnosti: Udaljenost od centra, zemljani put, nema gasa,
nema kanalizacije.

2. OPSTI PODACI O NEPOKRETNOSTI

Po listu nepokretnosti LN.br.3883, K.O.B.P.Selo je to PARCELA br.2466

Porodiéno stambeni objekat, objekat broj 1, povrsina zemlji$ta pod objektom 97m2

Pomocéni objekat, objekat broj 2, povriina zemiljista pod objektom 32m2
Pomocéni objekat, objekat broj 2, povrsina zemljiSta pod objektom 19m2
Zemljiste uz zgradu-objekat povrsine 500m2
Niiva 1.klase povrSine 73m2
UKUPNO PARCELA BR.2466 povrSine 721m2
VRSTA PRAVANA. PARCELL ciicvsicsicicnisionsiiissosomesemmaeesomsseomrescmns . SVOJINA
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TERETI: Postoji upis u Ln.br.3883 K.O. Backo Petrovo Selo

3. ANALIZA NAJBOLJE | NAJISPLATIVIJE UPOTREBE-HABU
ANALIZA (Highest-and-best-use)

U skladu sa medunarodnim standardima procene Highest and best use se moZe
definisati kao:

“TrZi8na vrednost sredstva ée odrzavati njegovu optimalnu iskoriéenost. Optimalna
iskori¢enost je upotreba sredstva koja maksimizira njegovu produktivnost, a pri
tome je fizicki moguéa, pravno dopustena i finansijski izvodijiva." To je najbolja i
najisplativija iskori$éenost neke nepokretnosti koja ée odraZavati njenu optimalnu i
realnu utrZivost,

Buduc¢i da se radi o proceni nekretnine kakva jeste na dan procene vrednosti, ovde
se radi o proceni njene optimalne iskorid¢enosti koju triste moze anticipirati na taj
dan.
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Zakljuéak: Misljenja sam da je nepokretnost sa delatrjoscu koja ‘%“ oﬁvin}[ﬂ? do

sada postojala, u najboljoj i najisplativijoj upotrebi. e L0 UL, e

4. ANALIZA TRZISTA
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Situacija na trzitu nekretnina-stambenih objekata na
Cene su stabilne,

PERIOD UTRZIVOSTI je od 6meseci do godinu dana.
VREDNOST NEKRETNINA:stabilna,
INTERESOVANJE ZA KUPOVINU: srednje.
INTERESOVANJE ZA IZNAJMLJIVANJE: slabo.

5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA - GRADEVINSKE KARAKT ERISTIKE
5.1. PORODIENO STAMBENI OBJEKAT -objekat br.1

Procena je uradena sa ogranicenom inspekcijom-pregled samo sa ulice uz
pretpostavku: da je stambeni objekat, standardno opremljen kao i ostali stambeni
objekti u okolini koji su gradeni u priblizno isto vreme, istog ili sliénog kvaliteta.

Spoljasnja stolarija je stara drvena Zastakliena. Na prozorima su sa ulice i jedan iz
dvorista sa pvc roletnama.

NAPOMENA: Objekat broj 3 iz lista nepokretnosti ne postoji, srusen

-

6. NACIN KORISCENJA | STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice Maksima Gorkog, pesacki i Kolski ulaz. Stambeni
objekat je u fazi koriscenja, ali je bilo zakljuéano,

Amortizacija i odrzavanje: Proseé&na amortizacija je u skladu sa odrzavanjem i
staroscu.

NEGATIVNI ELEMENTI: Kvalitet gradnje, starost objekta
POZITIVNI ELEMENTI: Nema pozitivnih elemenata.
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